STANOVY
bytového druzstva V Pruceli 1655

Cast L.
Zakladni ustanoveni

CL1
1) Firma: Bytové druzstvo V Praceli 1655
2) Sidlo Praha 4, V Priceli 1655/4, PSC 149 00
3) Bytové druzstvo (dale jen ,,druzstvo®) je zapsano ve vetejném rejstiiku vedeném u
Mg¢stského soudu v Praze, v oddilu Dr 5946. a ma pridéleno identifika¢ni Cislo
27077578.
4) Pravni poméry druzstva se fidi zakonem a témito stanovami.

CL2
1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potieb svych ¢lenti. Miize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, (déale jen ,,zdkon) i jinou ¢innost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.
2) Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.
3) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.
4) Druzstvo je obchodni korporaci.

%

CL3

Pfedmétem c¢innosti druzstva je:

a)

provoz a sprava bytového domu, popt. dalSich staveb s provozem a spravou domu
spojenych, a pozemku ve vlastnictvi druZzstva nebo jinych osob, véetné zajiStovani
udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce, a hospodafeni s majetkem druzstva pro tyto
ucely;

b) poskytovani, popt. zabezpeCovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych

prostord ve vlastnictvi druzstva nebo jinych osob ;

uzavirani smluv o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)!, o najmu
jinych nez druzstevnich byt a jinych nez druZstevnich nebytovych prostorii (jiné nez
druzstevni byty a nebytové prostory dale spolecné jen “nedruZstevni byt”), popft. jinych
smluv souvisejicich s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor,

ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se
sam nebo jeho pravni pfedchidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.



d)

spolu s ¢innosti podle pismen a) az c) i1 zajiStovani spravy domul s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprava domu a pozemku pro spolecenstvi
vlastnikli jednotek, kterou druzstvo provozuje pouze jako svoji vedlejsi a doplinkovou
¢innost.

Cast I1.
Clenstvi v druzstvu

ClL 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika po splnéni podminek danych zakonem a témito stanovami:

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

a) dnem vzniku druzstva pii zalozeni druzstva;
b) ptfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu;
€) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o pfijeti za ¢lena.

CLS
Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druZstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo té fyzicka osoba, ktera nema za uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

CL6
Clenstvi vznika dnem, kdy ¢lenské schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné
ptihlasky. K pifihlaSce musi byt piipojeno potvrzeni o zaplaceni zékladniho Elenského
vkladu ve vysi 1.000,-K¢ a zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému
vkladu podle ¢l. 10.
Druzstvo vrati zdkladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého nepftijalo za ¢lena, do
tficeti dnli ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

CL.7

DruZstevni podil
DruZzstevni podil ptredstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je mozné jen po piedchozim souhlasu
predstavenstva druZstva.
Ptevod a ptfechod druZstevniho podilu je mozny jen na osobu, kterd spliiuje podminky
stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva.
Na dédice druzstevniho podilu ptfechdzi najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti
S tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spolecném jméni manzell, pfechazi druzstevni
podil na poziistalého manzela, k tomu se pfihlédne pii vypotadani dédictvi.
Clen druzstva je opravnén pievést sviij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera spliiuje
podminky vzniku ¢lenstvi podle ¢lanku 5. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je
spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) anebo
k ptevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) véetné vSech prav a povinnosti s nim spojenych, a to v¢éetné dluhti
prevodce vuc¢i druzstvu a dluhii druzstva viéi prevodci, které souviseji s uzivanim



6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) prevodcem anebo s pradvem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za
podminek urc¢enych stanovami.

Poplatek za ptevod druzstevniho podilu ¢ini 10.000,-K¢ a hradi jej pirevadéjici. Jde -li o
pievod mezi osobami blizkymi,(ptfibuzni v fad¢ piimé, sourozenci nebo manzel), €ini
poplatek 500,-K¢ a hradi jej nabyvatel.

ClL 8

Spole¢né ¢lenstvi manZela
Spole¢né clenstvi manzelt v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spole¢né¢ho jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzel se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeli.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, a tedy se
spole¢nym ¢lenstvim manzell v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, a tedy se
spole¢nym clenstvim manzelll v druZstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny
najem manzeld.
Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢Elenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle obcanského zakona odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V piipad¢ zdniku clenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také nadjemni pravo druhého manzela.
Pteménilo-li se spolecné Clenstvi manzelli na vyluéné €lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.
Pro bydleni manzelll se pouZiji ustanoveni obcanského zdkoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici i néketerd ustanoveni o bydleni manzeld a ustanoveni
obCanského zdkoniku o bydleni po zaniku manZelstvi v rdmci ustanoveni o zaniku
manzelstvi.

CL9
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schuze;

b) byt volen za pfedstavenstvo druzstva druzstva, pokud je svépravny a splituje-li dalsi
podminky zakona a stanov druzstva;

C) ucastnit se vesSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim
poskytuje;

d) predkladat navrhy na zlepsSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druZstva, k predstavenstvu druzstva druzstva a
byt o jejich vyfizeni informovéan;

e) uzaviit s druzstvem budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), splati-li dalsi ¢lensky vklad; pfi splnéni téchto podminek ma
¢len pravo na uzavieni této smlouvy do tficeti dnli od vzniku préva na uzavieni této
smlouvy;



2)

f) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
na zékladé smlouvy podle pism. e), dale na zékladé smlouvy o ptfevodu druzstevniho
podilu nebo jeho ¢asti za podminek uvedenych v zakong;

g) na ro¢ni vyGétovani zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani pieplatku
z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpist, téchto stanov a zasad schvalenych
¢lenskou schiizi;

h) na vypotadaci podil podle stanov v piipad¢ zaniku ¢lenstvi;

i) nahlizet do seznamu ¢lent druzstva;

J) obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize véetné jeho ptiloh a podkladt za thradu
uceln¢ vynalozenych nakladi spojenych s pofizenim kopie zapisu.

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni ptedpisy, stanovy a plnit usneseni organt druzstva;

b) uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢lanku 10 odst. 3), popt. ¢lanku 10 odst. 4) ve
stanovené vysi a lhite;

C) platit nagjemné za uzivani bytu (nebytového prostoru), véetné mimotradného piispévku
do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢lanku 22, a uhradu za
plnéni spojend s jeho uzivanim anebo zalohy na né v ptedepsané vysi a lhiité splatnosti
a uhradit nedoplatky z jejich vyactovani;

d) platit thrady za tkony druzZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva ve vysi uréené ¢lenskou schiizi;

e) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostord,
predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt (nebytovy prostor), jakoz i
spole¢né prostory a zafizeni domu a fadn¢ uZivat plnéni spojend s uzivanim bytu
(nebytového prostoru);

f) prevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), ktery je zptsobily k uzivani ve lhiité stanovené
druzZstvem, nebo uhradit druZstvu (jmu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim bytu
(nebytového prostoru); v najemni smlouvé lze sjednat piedani bytu (nebytového
prostoru) ve stavu nezpusobilém pro fadné uzivani, pokud si najemce s druZstvem
soucasn¢ vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména vysi a zplsob thrady
nakladi na provedeni Gpravy;

g) pfi vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni a data
narozeni; zmény téchto udajli, uzavieni manzelstvi nebo ptechod ndjmu oznamit
druzstvu bez zbyte¢ného odkladu a neucini-li to ani do dvou mésicti ode dne, kdy
zména nastala, ma se zato, ze hrubé porusil svoji povinnost;

h) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepiitomnosti v byté (nebytovém prostoru)
spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skuteCnost druzstvu.
Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu
(nebytového prostoru) v ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné; neucini-li tak, je
takovou osobou druzstvo; dale je povinen neprodlené oznamovat zmeénu adresy pro
dorucovani;

i) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po piedchozim pisemném oznameni
zjistovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav metidel, provadély opravy,
udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fddnému provozu bytu
(nebytového prostoru), popi. ostatnich bytli a nebytovych prostorii ¢i domu jako celku;

J) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize na uhradé¢ ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu; uhrazovaci povinnost pfitom nesmi
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byt ulozena ve vyS$im rozsahu, nez kolik ¢ini skuteCna vySe ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimoftadnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana ¢lenskou schtizi, a k uhradé¢ ztraty
byl pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné
fondy, které lze k uhrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti Clenské schiize o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skoncéeni ucetniho obdobi, v némz
ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla;

k) hradit veskeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle ¢lanku 21 odst. 2);

I) pfispivat podle svych moznosti k Gispé$né ¢innosti druzstva

m)byt nebo jeho ¢ast muze ¢len druzstva (paklize v ném sam soucasné nebydli)
prenechat do podnajmu na dobu maximaln¢ 1 roku , a to po pifedchozim pisemném
souhlasu predstavenstva druzstva, a to za poplatek 2.000,-K¢, souhlas muze byt
udélovan opétovné, po skonceni podndjmu nema podnajemce narok na nahradni
podnajem.

Cl. 10

Clensky vklad
Clensky vklad v druZzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem podle odst. 2), dal§im
¢lenskym vkladem podle odst. 3) a dal$im ¢lenskym vkladem podle odst. 4).
Zakladni ¢lensky vklad je pro viechny &leny druZstva stejny a ¢ini 1.000,-K¢&. Clenstvi
Vv druzstvu nevznikne pfede dnem splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu. Po dobu trvani clenstvi nesmi ¢lensky vklad ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.
Dalsi clensky vklad predstavuje vklad ¢lena do druzstva na potizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku pfiisluSejiciho k domu, nebo na financovani technického
zhodnoceni domu (déle je ,pofizovaci dalsi ¢lensky vklad®). Clen se timto vkladem
mize podilet také na potizeni nedruZstevniho bytu a k nému ptislusejiciho pozemku.
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle thrady potizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podminit splacenim
dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi ¢lenska schiize (dale jen ,,dodatecny dalsi
Clensky vklad“). Obdobné lze postupovat i pii povoleni rozSifeni stavajiciho
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolecnych
prostort v domé¢, pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou
nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé, nebo pfi piijeti najemce nedruzstevniho bytu za
Clena druzstva. PouZitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a knému
piislusejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny
dalsi ¢lensky vklad stava potizovacim dal$im ¢lenskym vkladem podle odst. 3).
Dalsi ¢lensky vklad podle odst. 3) a 4) mize mit formu nepenézitého vkladu. Nepenézity
vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle jiného pravniho ptedpisu urceny
dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepené¢zity vklad schvaluje
pted jeho vloZenim ¢lenska schiize.
Pfi uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
pfislusejiciho pozemku do vlastnictvi €lena se dalsi ¢lensky vklad zapocte nabyvateli na
uhradu kupni ceny.
Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému
piislusejiciho pozemku, se Clenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu clenovi
druzstva, ktery uhradil pofizovaci dalsi ¢lensky vklad.
O ptevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo tdaje o tom, jaka véc nebo
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provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii pfedmét nepenézitého vkladu,
déle zpisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a
podminky pro vypoiadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho Césti za trvani Clenstvi.
Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska
schlize ani jiny organ druZstva.

V seznamu c¢leni se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s idajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru) v¢. ptislusejiciho pozemku se vztahuje.

CL 11
Seznam ¢lent
Druzstvo vede seznam svych clenli. Spolecni Clenové manzelé se v seznamu clent
vyslovné uvadéji jako spolecni Clenové; je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzeld,
uvadi se v seznamu pouze tento z manzelt, bez ohledu, Ze vznikl spolecny néjem
manzelt k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:
a) jméno a bydliste, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani;
b) den a zptisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;
c) vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a
rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu tdajii evidovanych v seznamu
¢lenti bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana. Druzstvo dorucuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu
¢lentl, pokud ¢len neoznami druzstvu jinou dorucovaci adresu.
Do seznamu ¢lentt mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém c¢lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZzaduje vydéani
tohoto potvrzeni Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odtivodnéné naklady
S tim spojené.
predstavenstvo druzstva druzstva je povinen umoznit nahlédnout do pfisluSné casti
seznamu kazdému, kdo osveéd¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny
souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis Clena musi byt ufedné ovéten.
Prestane-1i byt ¢len druZzstva jeho €lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu. Do této €asti seznamu predstavenstvo druzstva druzstva
umozni nahlédnout pouze byvalému cElenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu
nastupci.

CL 12
Zanik Clenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZzstva;
b) vystoupenim clena;
¢) vyloucenim ¢lena;
d) prevodem druzstevniho podilu;
e) pfechodem druzstevniho podilu;
f) smrti ¢lena druzZstva;
g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druZzstva;
h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku Clena;
1) doruCenim vyrozuméni o neuspéSné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li c¢lenska prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti
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nebo pravni moci exeku¢niho ptikazu k postizeni c¢lenskych prav a povinnosti,
K postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho piedpisu a, byl-li v této lhité podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

J) zénikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno spravem na uzavieni smlouvy o ndjmu

druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo.

Soucasné také zanikd pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na

uroky z prodleni tim neni dot¢eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pti zaniku Clenstvi

pfevodem nebo pifechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Cl. 13

Dohoda
Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formée ¢lenstvi
kon¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druZstvo
¢lenovi.
Dohodou zanika ¢lenstvi ¢lena v druzstvu 1 tehdy, pokud mu byly zakladni ¢lensky vklad
i dalsi ¢lensky vklad zapoc€itany na thradu kupni ceny druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku nebo pokud zékladni 1 dalsi ¢lensky
vklad zanikly bezplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu, nebot byly zdrojem jeho
financovani.

CL 14
Vystoupeni
Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésici;
beéh této lhlty zacind prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujicitho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

CL 15
Umrti ¢lena
Zemfe-li ¢len druzstva, jeho Clenstvi zanika.

Cl 16
Vylouéeni

predstavenstvo druzstva druzstva miize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) hrubé nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava na uzavieni smlouvy o
najmu bytu nebo z ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

b) prestal spliiovat podminky ¢lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov;

C) zjinych dulezitych divodi uvedenych ve stanovach;

d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druZzstvu nebo na
osobé¢, kterd bydli v domé, kde €len uziva byt (nebytovy prostor), anebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachazi;
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e) Clen druzstva zavrzenihodnym zpisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu
druzstva nebo jeho ¢lenl, zdvaznym zptisobem nebo opakované porusil své Clenské
povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se
zavazal, po dobu alespol jednoho roku neozndmil zménu své adresy evidované
V seznamu cClent a jeho skute¢ny pobyt se stal pro druzstvo neznamy, zneuzil seznam
¢lenti, pfestal spliiovat podminky pro clenstvi, anebo zjinych dilezitych davodi
uvedenych ve stanovach.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udé¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu.

Vyloucit ¢lena druzstva bez udé€leni této vystrahy lze pouze v ptipad¢, ze byl pravomocné

odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva,

nebo jestlize poruSeni cClenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné¢. Proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o

vylouceni muize ¢len podat odlivodnéné namitky k clenské schiizi, a to ve lhuté tficeti dnti

ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni.

Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lenti se samostatné dorucuje kazdému z manzelt.

Kazdy ze spolecnych ¢lenti ma pravo proti rozhodnuti vznést ndmitky i bez ohledu na

vili druhého z manzeli.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylucovany c¢len podat ve

lhiite tii mésict ode dne doruceni rozhodnuti ndvrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o

vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemtize vici tomuto ¢lenovi uplatnit
74dnd prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o

potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doru¢i do vlastnich rukou na

jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo

dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti

jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylouc¢eni

rozhoduje predstavenstvo druZstva. Se zruSenim vylou€eni musi vylou€eny ¢len vyslovit

pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylouc¢eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se neptihliZi.

To neplati, pokud vylouceny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné

pozadal. pfedstavenstvo druZstva je opravnén zrus$it rozhodnuti o vylouceni v piipadech,

v nichZ probihd fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo

rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o

tom, Ze ndmitky cClena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou ditvodné, clenstvi clena

Vv druZstvu nezaniklo.

ClL 17
Clenstvi zanikd zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva
z vetejného rejstiiku.

CL 18
Zanik spolec¢ného ¢lenstvi manzeli
Spolecné ¢lenstvi manZzeld v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z (byvalych) manzelu;
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzeli;



1)

3)

4)

5)

6)

7)

€) rozhodnutim soudu.

CL 19
Vyporiadaci podil
Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédictim néarok na vypotadaci podil.
Vypotadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku Clenstvi, a to:
a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu;
b) u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pievedlo druZstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:
ba) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné
pievedeného podle jiného pravniho predpisu, a dodatecnému dal§imu ¢lenskému
vkladu;
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoze zakladni clensky vklad i poftizovaci dalsi clensky vklad
beztplatnym pievodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle jiného pravniho ptedpisu zanikly, nebot’ byly zdrojem jeho financovani a
¢len nemél v druzstvu dodatecny dalsi ¢lensky vklad;
bc) zékladnimu clenskému vkladu a dal§imu c¢lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapocitany na thradu kupni ceny pfi Uplatném pievodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku;
bd) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na
uhradu kupni ceny pii Uplatném pifevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku;
be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druZstvu, protoZe zakladni ¢lensky vklad I dalsi ¢lensky vklad byly zapo€itany na
uhradu kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku.
Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodatska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast 1 diive.
Pokud byl ¢len z druzZstva vyloucen, pocitd se lhita tifi mésici aZ ode dne marného
uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve v€ci ur€eni neplatnosti
rozhodnuti o vylou€eni skonceno.
Vypotadaci podil je splatny uplynutim tfi mésicti ode dne vyklizeni druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim tii
meésicll od projednani fadné tcetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozdéji.
Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nemé byvaly ¢len nebo jeho dédicové
Z divodu zaniku c¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Pti vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu.

Cast I1T
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
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CL 20

N4ajem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou
druzstvo (pronajimatel) prenechava svému clenu (najemci) do uzivani druZstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, mé se zato, Ze smlouva o
najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) na zaklad¢ uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho

nebytového prostoru);
b) ptevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 7;
c) ptechodem druzstevniho podilu.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaCeni bytu (nebytového prostoru), jeho
prisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu nijemného a uhrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi
mit pisemnou formu.

Cl.21
Druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.
Veskeré opravy v byté souvisejici sjeho uzivanim vcetné zafizovacich predmétl a
naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce (spole¢ni najemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodoinstalacnich,
kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodu (véetné topnych téles), rozvodi spolecné
televizni antény, opravy a vymény domacich telefoni a rozvodd k nim, opravy a
ovefovani bytovych méti¢t vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté a jejich vymény nebo
vymeény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.
Druzstvo mize ztechnickych nebo estetickych divodi stanovit odchylnd pravidla
upravujici zptsob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.
Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, mé druZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho
naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.
Néjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzv€é umoznit druZzstvu nebo jim povétrené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné pravy, provoz a
opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu, nebo
provedena instalace a udrzba zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych ptimo druzstvem, a také umoznit
pfistup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou souc¢ésti bytu a patii druzstvu.
Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav v byte, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.
Néjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po ptfedchozim
upozornéni nadjemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.
Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
V byté bez souhlasu druZstva, a to ani na svlij naklad. V pfipad€ poruSeni této povinnosti
je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu
odstranil.
V ptipadé¢ skonceni najmu ndjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
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uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej ptevzal, odstranit v byté
zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd€li druzstvo najemci, Ze
odstranéni zmén nezaddd. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce,
pokud si strany ujednaly, Ze pfi skon¢eni ndjmu najemce uvede byt do piivodniho stavu.
Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfimefeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, ptechdzeji upevnénim
do vlastnictvi druzstva.

Najemce mé pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepifimeiené pomerim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych ndkladd na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady
druZstvu.

O najmu druzstevnich nebytovych prostorii plati pfiméfené¢ ustanoveni téchto stanov o
najmu druzstevniho bytu a ustanoveni obCanského zakoniku o najmu prostoru slouziciho
k podnikani.

Cl.22
Néijemné a uhrada za plnéni spojena s uzZivinim druZzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Néjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné
Vv pomérné vysi nakladl a vydaji za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevniho
domu za stanovené obdobi vcetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odstavce 3) a dale
uhradu za plnéni spojena suzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru).
Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych pravnich
predpist a zasad schvalenych ¢lenskou schiizi predstavenstvo druzstva druzstva.
Soucasti ngjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek uréeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice. Jeji vysi stanovi ¢lenské schiize na
navrh piedstavenstva druzstva podle zasad schvalenych ¢lenskou schizi v souladu
s predpokladanymi nédklady na opravy a vydaji na dodatecné investice v domé
(modernizace a rekonstrukce). Zistatek dlouhodobé zéalohy na opravy a dodatecné
investice se prevadi do pfiStiho roku a nevypofadava se s ndjemcem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) ani pii ukonceni najmu.
Néjemné spolu s thradou za poskytovand plnéni se plati zalohové, a to mésicné
nejpozdéji do dvacatého dne piislusného mésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druZstvo se ¢lenem nejpozdéji
do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodobé zaloha tvofend podle odst. 3) se do
vyuctovani nezahrnuje.
Vyactovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do Ctyt
mésicl po uplynuti zii¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.
Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji do
tff mésici po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Preplatek z ndjemného
podle odst. 5) mize byt pieveden do dlouhodobé zalohy podle odst. 3). Pfi vyplaté
pieplatku najemného nebo uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici ndjemci druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu na
najemné a zalohu na poskytovana plnéni do pé€ti dnli po jejich splatnosti, je povinen



zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. urok z prodleni stanoveny jinym pravnim
predpisem.

9) Neoznacena platba najemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouzije k thradé
nejstar$si pohleddvky druzstva, kterou ma ztitulu ndjmu tohoto druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).

Cast IV
Organy druzstva

Cl.23
Organy druzstva jsou:
a) Clenska schuze; a
b) predstavenstvo druzstva
c) kontrolni komise.

Clenska schuze

CL 24
1) Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva a sou¢asné plni i funkei pfedstavenstva.
2) Do vyluéné pisobnosti ¢lenské schiize patii:

a) rozhodovat o zmén¢ stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

b) volit a odvolavat pfedstavenstvo a kontrolni komisi druzstva a urcovat jeho odménu;

c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva druzstva o ¢innosti druzstva;

e) rozhodovat o zakladnich koncepénich otazkach, schvalovat zasady hospodaftent,
zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladii podle ¢lanku 10 odst. 3), 4),
schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni
ucetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popt. zplsobu uhrady ztraty,
rozhodovat o zpisobu vypofadani rozdilu z vyuctovani zaloh na najemné;

f) schvalovat statuty fondi, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

g) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;

h) povétit jednoho ¢lena nebo vice ¢lenti druzstva vykonem plisobnosti kontrolni komise;

i) rozhodovat o pfeméné druzstva;

J) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti predstavenstva druzstva;

k) povérit jednoho ¢lena nebo vice ¢lent druzstva vykonem ptisobnosti kontrolni komise;

I) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojena s jejich uZivanim a pro
tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢lanku 40;

m)stanovit vysi uhrad za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého Clena druzstva;

n) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, v€etné vybéru dodavatele a
ve veécech pijcek ¢i uveérl, které maji byt poskytnuty druzstvu;

0) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druzstva;

p) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

q) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat
jeho odmeénu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zistatkem;

12
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r) schvalovat tkony piedstavenstva a obchodni smlouvy na zaklad¢ kterych vznikne
druzstvu povinnost hradit zavazky piesahujici 50.000,-K¢ (s vyjimkou havarijnich
ptipadech, které nebyly uvazovany v rozpoctu druzstva;

s) Rozhodovat o pfijimani zavazkt a povinnosti v souvislosti s vykonavanim ¢innosti ve
prospéch tretich osob (sprdva majetku, domt a byt v cizim vlastnictvi) a o dalSich
podnikatelskych aktivitach.

Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,

které stanovy ani zédkon do jeji plisobnosti nesvéiuji, to neplati, jestlize se jedna o

zalezitosti svétené timto zakonem do ptisobnosti piedstavenstva druzstva druzstva.

Cl.25

Jednani Clenské schiize svolava predstavenstvo druzstva podle potifeby nejméné vsak
jedenkrat rocné. Predstavenstvo druzstva svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém
z4jmu druzstva. Pfedstavenstvo druzstva svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu
také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny

okolnosti predpokladat;
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho

predpisu

a navrhne ¢lenské schlizi piijeti potiebnych opatfeni k napravé.
Clenska schiize musi byt svoldna, pokud o to pozada alespoii deset procent &lend
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.
Svolavatel ¢lenské schiize nejméné patnact dnti prede dnem konani Clenské schiize
zvetejni pozvanku na ¢lenskou schlizi na nésténce a zasle ¢leniim na adresu uvedenou
v seznamu cClent. Uvefenénim pozvanky na nasténce se pozvanka povaZuje za
dorucenou.
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina vSech ¢lenti majicich
vétSinu vSech hlast, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy ucast Clenti majicich vyssi pocet
hlasti. Clenska schiize se usnasi vétiinou hlasti pfitomnych ¢lentl, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy vyssi pocet hlasi. Souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech €lenti druzstva je
tteba v piipad¢ rozhodovani podle ¢lanku 24 odst. 2) pism. a), b), h), 1), j), 1), n), o) p).
Pokud ¢lenské schiize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, o uhrazovaci
povinnosti €lena, o zruSeni druzstva s likvidaci, o pfeméné druzstva nebo o vydani
dluhopisi, je ¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespont dvé tietiny
vSech ¢lend a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tietinami ptitomnych ¢lend.

CL 26
Clenové, ktefi jsou najemci druzstevnich bytii (druzstevnich nebytovych prostorii), maji
kazdy pti hlasovani na ¢lenské schlizi deset hlasti, ostatni ¢lenové maji kazdy jeden hlas.
2) Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schuizi jeden hlas, rozhoduje-li ¢lenska schtize
0

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

C) pfeméné druzstva;

d) vydani dluhopisu.

Clen druzstva miize pisemné zmocnit jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
schlizi zastupovala. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi
z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schiizi.
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Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech
Clenti druzstva, jinak plati, Ze nemé pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou
mocC.

O zptisobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schuize.

CL 27

Kazdy ¢len druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti usneseni Clenské
schlize podle ustanoveni ob¢anského zakoniku o neplatnosti ¢lenské schiize spolku pro
rozpor spravnimi piedpisy nebo stanovami. Divodem neplatnosti usneseni Clenské
schiize je 1 jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika
do tfi mésicti ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni
clenské schiize, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné lhuté, piipadné nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni clenské schlize jiz
piezkoumavat.

CL 28
O clenské schiizi potizuje ten, kdo ji svolal, o jejim pribéhu zépis do patnacti dnii ode
dne kondni ¢lenské schlize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej
sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, a
to za thradu ucelné vynaloZenych nakladi spojenych s jejim pofizenim druzstvu. Zapis
musi zejména obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) ptijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepiijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii seznam Ucastnikil schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly
ptedloZeny k projednavanym bodim.
Schvéleni usneseni ¢lenské schlize druzstvo zvefejni na informacni desce druzstva a
zptisobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnt ode dne jeho piijeti, kdyZz informac¢ni
deska se zpfistupiiuje ¢lenlim druzstva .

CL.29

Néhradni ¢lenska schiize
Neni-li ¢lenskd schlize usnaSenischopna, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou
¢lenskou schuzi, je-li to stale pottebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi
se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako piivodné svolanou ¢lenskou schiizi a
samostatnou pozvankou.
Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet ptitomnych.
Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, lze
na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen, pokud jsou ptitomni a projevi souhlas vSichni
¢lenové druzstva.

CL.30
Rozhodovani per rollam
Predstavenstvo druzstva druzstva muze rozhodnout, Ze se rozhodnuti Clenské schize
uskutecni per rollam.
V ptipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo druzstva druZstva nebo osoba
opravnéna ke svolani ¢lenské schlize v§em ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti.
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Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni;

b) Ihtitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnti od doruceni navrhu ¢lenovi
druzstva;

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti;

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve lhité podle odst. 3) pism. b) pfedstavenstvu druzstva druzstva

pisemny souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zékon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd¢eno vetejnou listinou, musi

vyjadfeni ¢lena mit formu vetejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti

Clenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.

Predstavenstvo druzstva

Cl. 31

Ptedstavenstvo druzstva je statutarnim organem druZstva. Je volen c¢lenskou schizi

druzstva.

Predstavenstvu druzstva pfislusi obchodni vedeni druzstva. predstavenstvo druzstva

druzstva jednd jménem druzstva navenek a za druzstvo podepisuje.

Predstavenstvu druzstva druzstva piislusi:

a) fidit ¢innost druzstva a rozhodovat o vSech zaleZitostech, které nejsou podle zakona
nebo podle téchto stanov v plisobnosti ¢lenské schiize;

b) jednat za druzstvo navenek;

c) rozhodovat o vylouceni ¢lena druzstva;

d) zajistovat fadné vedeni ucetnictvi, piedkladat Clenské schizi ke schvaleni Gcetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a rozhodovat o dalSich
zalezitostech na zaklad¢€ povéieni ¢lenskou schiizi.

e) Piedstavenstvo ma 5 ¢lent.

Cl. 32
Clenem piedstavenstva druzstva druzstva miZe byt zvolen pouze &len druZstva starsi
osmnacti let, ktery spliiuje podminky pro vykon funkce podle jinych pravnich predpist.
Clenem piedstavenstva druzstva miize byt pouze fyzicka osoba, ktera svépravna, je
bezthonna ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikédni a u niZ nenastala skutecnost, jez
je prekéazkou provozovani zivnosti podle zékona o Zivnostenském podnikani.
Funk¢ni obdobi pfedstavenstva druzstva druzstva ¢ini 5 let; pfedstavenstvo druZstva
druzstva muze byt volen opetovné na dalsi funk¢ni obdobi.
Ptedseda druzstva organizuje a tidi jedndni ptedstavenstva druzstva i béznou Cinnost
druzstva.

CL 33
Funkci v pfedstavenstvu druzstva a kontrolni komisi je povinen vykonavat svou
pusobnost s péci fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti a zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a skutecnostech, jejichz
prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu zplsobit Skodu, dodrzovat pravni piedpisy,
stanovy a usneseni Clenské schlize druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni

upravou.



1)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

16

ClL 34
Clen predstavenstva druzstva nesmi byt podnikatelem, ani ¢lenem statutarniho nebo
dozor¢iho organu pravnickych osob se shodnym piedmétem cinnosti, nebo osoby

v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikii jednotek nebo

druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jind druzstva. Pro ptipad, Ze dojde k poruSeni zédkazu

konkurence u ptedstavenstva druzstva druzstva, je povinen ptedstavenstvo druzstva
druzstva piredem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenské schiize

v okamziku zvoleni pfedstavenstva druzstva druzstva na nékterou z téchto okolnosti

vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li pozdéji a predstavenstvo druzstva druzstva na ni

pisemné upozornil, ma se zato, ze predstavenstvo druzstva druzstva Cinnost, které se
zékaz tykd, nemé zakazanu. To vSak neplati, pokud ¢lenskd schiize vyslovi nesouhlas

s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni, jak uvedeno vyse.

2) Clen predstavenstva druZstva a kontrolni komise mize z funkce odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dob¢, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami
pisemnym prohlaSenim, které prednese na schlizi pfedstavenstva bude pfilozeno
k zapisu ze schiuze. Jeho funkce zanikda uplynutim jednoho mésice od konani této
schiize, neni-li na Zadost odstupujiciho ¢lena schvalen jiny okamzik zaniku jeho
funkce.

Odménu za vykon funkce lze pfedstavenstvu druzstva poskytnout jedin€ v ptipadé, Ze je

sjedndna ve smlouvé o vykonu funkce nebo je urena smérnici schvalenou ¢lenskou

schiizi, anebo - neni-li urcena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské
schiize - je schvalena usnesenim ¢lenské schiize.

CastV
Hospodareni druZzstva

CL.35
Zakladni kapital
Zakladni kapital tvoti souhrn zakladnich a dalSich clenskych vklad.
Clenska schiize miize rozhodnout o zvyseni nebo snizeni zékladniho &lenského vkladu
podle zakona.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

CL.36
Nedélitelny fond (fond ze zisku)
Nedélitelny fond se tvoii ze zisku.
Fond se pouziva k uhradé ztraty druzstva a k pfevodu do fondu druZstevni vystavby pfi
financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku piislusejiciho k domu.

CL 37
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladu
Fond, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvoii pofizovacimi dal$imi ¢lenskymi
vklady podle ¢lanku 10 odst. 3), prevodem zdroji z dlouhodobé zdlohy na opravy a
dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
domu nebo k pofizeni pozemku piislusejiciho k domu anebo pfevodem zdroju z fondu
dodate¢nych clenskych vklada podle ¢l. 39 odst. 2.
Fond se pouziva na financovéani vydaji spojenych s potfizenim druzstevniho domu a
pozemku piislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu.
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Fond se pouzije kthrad¢ ztraty druzstva vzniklé pievodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejicitho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
jiného pravniho ptedpisu. Fond se dale snizuje pfi uplatném pievodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejicitho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
zvlastniho ptedpisu, je-li pofizovaci dalsi Clensky vklad zapocitan nabyvateli na uhradu
kupni ceny, a pfi bezliplatném pifevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jin¢ho pravniho predpisu.

Fond se eviduje podle jednotlivych clenii a podle bytl (nebytovych prostori) v¢.
piislusejiciho pozemku, ke kterym se vztahuje.

CL 38
Fond druzstevni vystavby (kapitalovy fond)

Fond druzstevni vystavby se tvoii z pfispévkl pravnickych nebo fyzickych osob
poskytnutych na potizeni druzstevniho domu, které nejsou ¢lenskymi vklady, a ptevodem
zdroji z nedélitelného fondu podle ¢lanku 36 odst. 2) nebo z dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatec¢né investice podle ¢lanku 40 odst. 2).

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim druzstevniho
domu a pozemku pfislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni
domu. Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

Cl1.39

Fond dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladi
Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii dodate¢nymi dal$imi ¢lenskymi
vklady podle ¢l. 10 odst. 4).
Fond se pouzivd na financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku ptisluSejiciho
k domu nebo technického zhodnoceni domu pifi soucasném pievodu zdroji do fondu
pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladi a dale k uhradé ztraty druzstva. Fond se snizuje
pfi pouZiti jeho zdroji na thradu ztraty a pii pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveého prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu, je-li dodatecny
dalsi ¢lensky vklad nabyvateli zapocitan na tthradu kupni ceny.
Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenti.

CL 40

Dlouhodoba ziloha na opravy a dodatecné investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi 1 mimotfadnymi ptispévky z najemného a prevodem podilt
¢lentl na zisku podle ¢l. 41 odst. 1.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptip. dalSich provoznich nakladi a dale
na financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu nebo
financovani technického zhodnoceni domu pfi souCasném pievodu zdroji do fondu
pofizovacich dalsich ¢lenskych vkladii nebo do fondu druzstevni vystavby, neni-li se
¢lenem uzaviena smlouva o dalSim ¢lenském vkladu.
Zpisob tvorby a pouziti zdlohy podrobné¢ upravuji smérnice druzstva.
Zalohu nebo jeji ¢ast lze v odivodnénych piipadech najemci vratit, rozhodne-li tak
¢lenska schiize.

Cl. 41
Vyporadani vysledku hospodareni
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Zisk se prevede do ned¢litelného fondu. Zisk nelze rozdé€lit mezi Cleny, ledaze je jejich
podil na zisku pteveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice a pouzit
podle ¢l. 40. V takovém piipadé se podil ¢lenti na zisku uréi podle stejného kritéria, podle
kterého se podileji na tvorbé této zalohy z najemného.

Ztrata se uhradi z nerozdélen¢ho zisku z minulych let, z fondu dodatecnych dalSich
¢lenskych vkladii nebo z ned¢litelného fondu.

Ztratu lze uhradit rozvrZzenim na Cleny, a to ve stejné vysi na kazdého Clena; uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 9 odst. 2) pism. j) lze Clentim ulozit teprve po vyCerpani zdroja
uvedenych v odst. 2).

Cast VI
ZrusSeni a likvidace

ClL 42
Druzstvo se zruSuje pravnim jednadnim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalsich
divoda stanovenych zdkonem.

Cl. 43
O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Toto rozhodnuti clenské schiize musi byt osvéd¢eno vetejnou listinou.
Po zruseni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyvéa pravni
nastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni predpis.

Cl 44

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo 1 bez navrhu zrusi druzstvo a natidi

jeho likvidaci, pokud

a) vyviji nezékonnou c¢innost v takové mife, Zze zavaznym zpusobem naruSuje vefejny
poradek;

b) nesplnuje nadale piedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;

€) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delsi neZ jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zavaznym zpusobem ustanoveni obecné zavazného pravniho predpisu o
hospodateni se svym majetkem;

g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s jinym pravnim piedpisem, zejména jde-li 0
takovou Cinnost, ktera miize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva.

V ptipad¢, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 45
Dnem, kdy je zruSeno, vstupuje druzstvo do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zadkona a jinych pravnich predpisi.

Cl. 46



1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

4)

Dokud nejsou uspokojena prava veétitell, kteti véas prihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.

Konecnou zpravu o prabéhu likvidace, ndvrh na pouziti likvida¢niho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schiizi.

Podil ¢lena na likvidacnim ztstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech c¢lenli ohledné podilu na likvidaénim ztstatku zGstanou nerozdéleny jesté
n¢jaké prostiedky z likvidacniho zlstatku, rozd€li se mezi Cleny rovnym dilem.

Cast VII
Spolecna ustanoveni

CL 47
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lentt druzstva jim musi byt doru¢eno nebo
0znameno.
Lhiita k podani odiivodnénych namitek ¢ini tficet dnii od doruc¢eni oznameni o vyloucenti,
pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni.
Ma se za to, ze dosla zésilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
k adresatovi tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vS§ak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnécty den po odeslani.
Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zdkonem, témito
stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

Cl. 48
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schuize druzstva dne 24.4.2014 jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji u¢innosti t¢hoz dne.
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